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“En 2025, 1 Français sur 3 aura plus de 60 ans...” 
J.T. France 3, 13 Mars 2013

“Riche de savoirs et de savoir-faire, la contribution des aînés est précieuse au développement de la société....”
Paulette Guinchard, ex-Secrétaire d’Etat aux personnes âgées, 2013

“J’ai pensé à la Maison des Babayagas, qui est une maison 

     autogérée, citoyenne, solidaire et écologique.”
Thérèse Clerc, Fondatrice de la Maison des Babayagas, 2012

“On croit qu’en vieillissant on va devenir absolument dépendant, alors c’est complètement faux... Il faut redonner une image positive de la vieillesse et de la grande vieillesse...”
Paulette Guinchard, ex-Secrétaire d’Etat aux personnes âgées, 2013 

“Nous serons 17 millions de Vieux demain et donc [...] nous avons besoin de décisions politiques...”  
Thérèse Clerc, Fondatrice de la Maison des Babayagas, 2012

“80% des Seniors souhaitent rester à domicile” 
 J.T. France 3, 13 Mars 2013

	 L’objectif de notre projet est de proposer 
un lieu de vie intergénérationnel pour Seniors, 
Foyer-Logements  semi-privé  expérimental et 

axé sur l’(Agri)culture.	           =>   Agrigen
Nos recherches ont montré que ces derniers 
ne   souhaitaient   pas   forcément   un   endroit 

calme et coupé du reste du monde, et encore 
moins un mouroir. Le Silence n’est rien d’autre 
pour eux que l’écho de la Mort qui approche...

Site retenu : Le «Fonds de St Denis» à Chelles. 

Ville de 50.000 habitants au coeur de la Communauté 
d’Agglomération de Marne-et-Chantereine, où le taux 
d’équipement en EHPAD/EHPA est 3 fois inférieur à la 

moyenne nationale, déjà insuffisant.

Pénétration agraire résiduelle fracturant le tissu urbain. 
Dernière zone «A Urbaniser» selon le P.L.U.

IN SITU - EHPAD Le Tilleul Argenté - Mars 2014

PORTRAIT - Thérèse Clerc - Mars 2014

IN SITU - Vue panoramique depuis la Terrasse du R+1 de l’EHPAD Le Tilleul Argenté - Regardant le Bois au NORD - Mars 2014 IN SITU - Sentier divisant en 2 les Champs 
du Fonds de St Denis - Mars 2014

IN SITU - Vue prise en lisière SUD du Bois et regardant le SE 
Mars 2014

IN SITU - Vues de l’Ecole Primaire (haut) et du 
Lycée  (bas) au SUD du Fonds - Mars 2014

IN SITU - Vue au NORD du Bois, regardant l’EST - Avril 2014

IN SITU - Vue à l’EST du Fonds, regardant le NORD - Avril 2014

VUES - (2 photographies ci-dessus) Maison des Babayagas, Montreuil, 2013 - Conception expérimentale sans 
précédent en France, bien qu’en échec en raison d’une Architecture absolument inappropriée pour un «lieu de 
Vie» autogéré et solidaire... (Immeuble de logements sociaux «lambda» et fermé sur lui-même) - Mars 2014.

VUES - «Mouroir» de Charaintru, Savi-
gny/Orge, 1960 (Aquarelle et 2 photo-

graphies ci-contre) - Février 2012

COUPE 1/400e - Rue pavillonnaire type aux abords du Fonds

PLAN - Equipements - P.L.U. de Chelles - 2008

COUPE 1/2000e - Coupe sur le Fonds regardant le Bois et le NORD

DIAGRAMMES -  Réalisés à partir des statistiques de l’INSEE et des informations communiquées par la Communauté d’Agglomération.
Part des Seniors (>75ans) en établissement et à domicile (à g.) et comparatif des taux d’équipement nationalement et localement (à dr.).
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!	 NON aux «Gagatori» et aux «Mouroirs» ! 

!  Un choix de  Matériaux et de Systèmes respectueux du site et de l’Environnement ! 

!  Un  Ecosystème inerte en attente de réactivation... ! 

!  Un Lieu de Vie polyvalent, riche et ...																																			                                   ... plein de Vie ! 

!  Signifier la Vie, par une Morphologie organique	 																											                           ...organique et arborescente ! 

Phase I : 
Relancer le Cœur créatif 
(Améliorer l’offre pour les seniors)
[1ère onde génératrice. Foyer : EHPAD]

Phase II : 
Remettre en valeur l’(Agri)culture.
[2ème onde génératrice, activée par les 
premières ondes. Foyer : Bois]

Phase III : 
Redonner une place aux Personnes 
Âgées dans la ville.
[Rencontre des 1ères et 2èmes ondes 
génératrices]

Phase IV : 
Développement du quartier 
(densification, extension).
[3ème onde génératrice. Foyer : Lycée]

Redonner de l’ENERGIE au site. A 
l’image de la NATURE qui se développe 
de manière ondulaire (Champignons, 
Forêts, Ondes Sonores, Ridules de 
l’eau en mouvement...), notre projet se 

déploie sur le site de la même manière. 
Les ONDES (dont chaque épicentre est 
un éléments essentiel du site : EHPAD, 
Bois, Lycée) représentent ses différentes 
phases SPATIO-TEMPORELLES.

2016

2018

2022

2040

Les Fondements du Projet

THÉMATIQUE

SIT
E

IN
TENTIONS

La place des Seniors 
dans la Ville

Revalorisation 
Agricole

Architecture
Evolutive Productivité

Dynamisme Activités
Mouvement

Echanges
Jardinage

AMAP

Agroforesterie
Commerces

PROJET
Eden

Agri-générationnel

Extrait du P.L.U. de Chelles, 2008 :

«Intégrer les espaces agricoles et leur 
exploitation comme faisant partie du cadre 
urbain chellois en vue d’en maintenir la valeur 
paysagère et culturelle.[…] Impulser à l’activité 

agricole une nouvelle orientation.»

«EHPAD : Elément de création en devenir
Champs/Bois : Ressources

Ecoles/Equipements : Fonction unique

Viaire : Eléments structurant

Habitations : Eléments dispersés

Agriculture & Jardin

Cultures :

•	 10 ha d’Agroforesterie

•	 8 ha de Champs

•	 500m² de stockage

•	 1 ha de Jardins partagés et 
particuliers

•	 2 500m² de Serre de Vie 
expérimentale (Cultures 
diverses, détente...)

Bêtes, Espaces de Pâtures, 
et Bâtiments : 

•	 150 volailles - 250m²  
	     (Poulailler + Courette)

•	 5 Moutons (10m²), 2 ha de 
Pâtures (rotation).

•	 10 ânes (100m²), 5 ha de Pâtures 
(rotation).

Habitations

Logements pour 
175 à 200 personnes :

•	 Bâti principal : 
•	 23 x T2 - 5 x T3 - 3 x T4 - 2 x 

T5
•	 1 Logement/Atelier 

Charpentier
•	 2 T2 - Loges de Gardien

•	 Habitations évolutives : 
•	 x35, du T2 au T5

Lieux de Vie et d’Echanges

Lieux d’Echanges 
(semi-publics) :

•	 1 Auditorium/Théâtre pour 
220 personnes

•	 1 Médiathèque de 1.000m² 
sur 2 niveaux

•	 1 Salle d’Expositions de 
500m²

•	 500m² Locaux publics 
(Associations, etc)

•	 1 “LaBOtanique”

•	 500m² de Marché couvert

Lieux de Vie quotidienne 
(collectifs privés) : 

•	 3 Infirmeries (1 par niveau) 
avec “Logement Médical”

•	 1 Salle d’Equipe

•	 200m² de “Pôle Buanderie”  :
- 1 Buanderie 
- 1 Salle de Sport
- 1 Salon Coiffure/Beauté
- 1 Espace Détente

Platelage 
CHÊNE

Platelage 
CHATAIGNIER

Bargage 
CHÊNE

Tavaillons
CHATAIGNIER

Soubassements
MEULIÈRE

Pavage 
GRÈS FONTAINEBLEAU

Isolation 
PAILLE

Pavage
TOUTES PIERRES

Isolation
LAINE MOUTON

Energie 
EOL. VERTICALE

Eclairage  
LAMPE SOLAIRE

ECS
CAPTEUR SOLAIRE

Chauffage
POÊLE A PELLETS

Déchets naturels
COMPOST & POULES

ILLUSTRATION
Agriculture aux Champs Elysées - Mai 2010

ELEVATION - Essai pour Façade organique                    
intégrant le Logo du Projet

ILLUSTRATION - Sculpture vivante en Saule - Marcel Kalberer SCHEMA - Développement arborescent des bâtiments du Projet.  (De l’EHPAD aux Habitations)

SCHEMA - Principe de propagation ondulaire pour établissement du Plan du Projet

PLAN - Parcellaire aux abords du Fonds de St Denis
Droit de préemption municipal sur cette Parcelle

PLAN 3D - Etude Ecosystémique du Fonds de St Denis
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ELEVATION 1/500e - SUD

PLAN 1/2000e - MASSE - Etat PROJETE

ETAT EXISTANT ETAT PROJETE

PLAN 1/5000e - MASSE - Etat EXISTANT
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VUES EXT. - NORD -> SUD - De g. à dr. : Habitations, Bâtiment principal, Serre, EHPAD du Tilleul Argenté
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LEGENDE : 

1. Serre de Vie
A - Accueil
H - (Ext.) Parvis
I - (Ext.) Bassin de rétention

1b. Serre double peau EHPAD

2. Auditorium / Théâtre
B - Vestiaires / Snack
C - Antichambre
D - Scène
E - Stockage
F - Loges
G - Balcon

3. Sanitaires

4. Local Technique

5. Local Vélos/Poussettes

6. Local Poubelles

7. (Ext.) Entreposage Machines

8.  (Ext.) Patio
J - Boulodrome

_

9. Médiathèque

10. Dégagements

11a. Buanderie / Détente
11b. Buanderie / Salle de Sport

12. Salon Coiffure/Beauté

13. Infirmerie + F2 Médical

14. Atelier/Logement Charpentier

15. Loge(ment)s de Gardien

16. LaBOtanique

17. Salle d’Equipe

18. Salle d’Exposition

Autres :

F2, F3, F4, F5
K. Terrasses
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PLAN 1/500e - R+2 : + 7.00m

PLAN 1/500e - R+1 : + 4.00m

PLAN 1/500e - RDC : +0.00m (Sauf entresol Scène/Loges : + 1.00m) 

ELEVATION 1/500e - NORD
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ELEVATION 1/500e - EST

VUE EXT. - SO -> NE - Coulée Verte, Microcultures et Vergers VUE EXT. - SUD -> NORD - Voie carrossable privée desservant Habitations VUE EXT. - Depuis le Point de Vue à R+20.60m regardant Serre et EHPAD VUE INT. 	  -       Serre de Vie expérimentale : Permaculture, Microcultures,
	                    Etagères Hydroponiques, LaBOtanique, Espaces Détente...

VUE EXT. - EST -> OUEST - Coulée Verte et Microcultures VUE EXT. - Depuis la Passerelle du R+2 au niveau des Terrasses et regardant le Nord VUE EXT. - Depuis le Parvis principal et regardant l’EHPAD et le Bassin d’agrément

VUE EXT. - SUD -> NORD - De g. à dr. : EHPAD du Tilleul Argenté,  Serre, Bâtiment principal, Habitations
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COUPE 1/100e - [AA] - TRANSVERSALE - Sur Serre, Loges de l’Auditorium/Théâtre au RDC et LaBOtanique au R+1 DETAIL 1/200e - Arches antifuniculaires en «Bois Cloué Reconstitué» (Robinier)
		          - Pieds rotulés en Acier (Liaison double)

DETAIL Schématique - Principe constructif Bassins communiquants Parvis/Serre

DETAIL 1/50e - [BB]
- Mur de soubassement en Meulière 
- Dallage extérieur en Pierre Naturelle  
- Gouttière Zinc encastrée
- Jardinière encastrée
- Banquette en Châtaigner

COUPE 1/500e - [AA] - TRANSVERSALE - Sur Serre, Loges de l’Auditorium/Théâtre eu RDC et LaBOtanique au R+1 - Projection : EHPAD et double peau Verre/Bois

[BB]
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